**K OPREGEL*** Ontwerpbesluit omgevingsvergunningen uitgebreide procedure
Burgemeester en wethouders van Berkelland zijn van plan om de volgende
omgevingsvergunning(en) te verlenen.

Eibergen

Hoek Kerkstraat-Huenderstraat in Eibergen, kadastrale sectie/nummer G 1923, het
realiseren van een twee onder 1 kapwoning en vrijstaande woning inclusief nieuwe
inritten, plan-ID NL.IMRO.1859.0VEBG20220015-0010.

Inzage
Het ontwerpbesluit en de bijbehorende stukken liggen ter inzage van 8 februari 2024 tot
en met 20 maart 2024 in het gemeentehuis, Marktstraat 1 in Borculo.

U kunt de ontwerpvergunning ook inzien op www.ruimtelijkeplannen.nl en op
www.gemeenteberkelland.nl onder ‘ruimtelijke plannen’.

Zienswijze

Binnen de genoemde termijn kan iedereen zijn mening geven over het ontwerpbesluit. Dit
heet het indienen van zienswijzen. U kunt schriftelijk zienswijzen indienen door een brief
te sturen naar burgemeester en wethouders van Berkelland, Postbus 200, 7270 HA in
Borculo. Voor het indienen van mondelinge zienswijzen kunt u contact met ons opnemen,
telefoon 0545-250 250. De aanvrager wordt zo nodig in de gelegenheid gesteld te
reageren op de ingediende zienswijzen. Tegen de vergunning kunt u later alleen beroep
instellen als u belanghebbende bent of tijdig een zienswijze heeft ingediend. Bij de
bekendmaking van het definitieve besluit op de aangevraagde vergunning wordt u
hierover verder geinformeerd.
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ONTWERP OMGEVINGSVERGUNNING
Uitgebreide procedure

Project . Het bouwen van een twee onder 1 kapwoning en vrijstaande woning inclusief
inritten.
Locatie . Kerkstraat-Huenderstraat in Eibergen (kadastrale gegevens: gemeente
Eibergen, sectie G en nummer 1923)
Nummer : 2022-004500 466635
Verzonden
Besluit
Gelet op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene bep
vesliten wi aan v, RS INEIIEISN

- “het handelen in strijd met de regels ruimtelijke o < id 1, onder c)
voor het bouwen van een twee onder 1 kapwonin i i 2n op de
locatie Kerkstraat-Huenderstraat in Eibergen, m !
NL.IMRO.1859.0VEBG20220015-0010.;

-  “bouwen” (Wabo artikel 2.1 lid 1 onder a), der 1 kapwoning en
vrijstaande woning inclusief inritten op de loca in“Eibergen

i er e) van 3,5 meter

breed op het op het adres / locatie Ke

Bijlagen

Onderdeel van dit besluit zijn uw a

andere bijlagen. Deze document

Procedure
Publicatie ingekomen aan
Uw aanvraag hebben . Op 16 november 2022 hebben wij de
ontvangst van uw aanvr, de bijlage “Berkelbericht” van het huis-aan-huisblad
“Achterhoek Nieuws”. Naar idi e kennisgeving zijn geen reacties binnengekomen.

Op basis [ evens blijkt dat wij bevoegd zijn om een beslissing te nemen over

uw aamvr; gsrecht).
Nemer.
De idi n een besluit hebben wij uitgevoerd volgens de uitgebreide procedure

- p0). Uw danvraag hebben wij getoetst aan het Bouwbesluit, de gemeentelijke
Bouwve i emmingsplan, de redelijke eisen van welstand (artikel 2.10 van de Wabg) en
de Algeme ijx@wverordening 2010 (artikel 2.12 van de Wabo). Daarnaast hebben wij uw
aanvraag ook 2n het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regelgeving omgevingsrecht.

Inspraakprocedure

Op 1 juli 2008 heeft de gemeenteraad besloten om voorafgaand aan het toepassen van een
buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan, toepassing te geven aan de gemeentelijke
Inspraakverordening en de uniforme algemene voorbereidingsprocedure (afdeling 3.4 Awb).

De inspraakprocedure is gevoerd (artikel 5.20 van het Besluit omgevingsrecht) volgens de gemeentelijke
Inspraakverordening.

Uw plan met bijlagen heeft van 15 december 2022 tot en met 28 december 2022 voor inspraak ter

inzage gelegen waarbij de mogelijkheid is geboden om zienswijzen tegen deze aanvraag in te dienen.
Naar aanleiding van deze inspraakprocedure zijn er geen inspraakreacties binnengekomen.
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Ter inzage legging ontwerpbesluit

Vanaf 8 februari 2024 tot en met 20 maart 2023 heeft een ontwerp van dit besluit ter inzage gelegen en
zijn belanghebbende in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen (art. 3.10 Wabo /
afd. 3.4 Awb). Van deze gelegenheid is h gebruik gemaakt.

Beroep en/of voorlopige voorziening
Op de laatste bladzijde, na de handtekening van dit definitieve besluit leest u hoe u beroep kunt instellen
tegen dit besluit.

Nog in te dienen gegevens
- Constructieve delen
U moet drie weken voor het starten van de bouw ter beoordeling een
berekening volgens de Eurocode indienen via het omgevingsloket (€
www.omgevingsloket.nl van de bovenbouw en onderbouw.

Voorschriften

Aan deze omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften ve

- U moet uw bouwplan uitvoeren zoals dat is aangegeve
bijlagen.

- Bij dit plan is van toepassing uw voor akkoord get

schade’.

- Hemelwater moet u afwateren op eigen percgel. it ni i D het gemeentelijk

(druk)riool.

- Als u bij graafwerkzaamheden een zaak vindt

Amersfoort en de Provincie Gelerlnd.

de Omgevingsdienst AchterhoSk (ks 5.1.2e
of per mail

Opmerkingen
Slopen

Om uw plannen te rea 2er dan 10m?® aan sloopafval vrijkomt of er
popmelding doen. U kunt dit doen via

en van een sloopmelding ook aan een

Aanwijzing de uitvoering
Bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden moet u zich aan een aantal regels houden. Deze vindt u in
de groene bijlage bij dit besluit.
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Overwegingen

Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:
Activiteit “Bouwen” en “Handelen in strijd met de regels ruimtelijke ordening”

1. Bestemmingsplan

Het perceel waarop u wilt bouwen ligt in het bestemmingsplan “Eibergen, Centrum 2011”. Volgens het
bestemmingsplan heeft het perceel de bestemming “Maatschappelijk”. Een kleine buitenplanse afwijking
op basis van de zogenaamde ‘kruimellijst’ uit het Besluit ruimtelijke ordening is niet mogelijk omdat het
bouwplan geen betrekking heeft op een bijgebouw bij een hoofdgebouw maar op het bouwen van een
twee onder 1 kapwoning en vrijstaande woning inclusief inritten. Het plan voldoet 0@ aan de regels
van het geldende bestemmingsplan omdat de enkelbestemming “Maatschappeljj 2 epassing is.
Het plan is daardoor in strijd met het bestemmingsplan. Uw verzoek geldt daa erzoek om
een grote buitenplanse afwijking (artikel 2.12., lid 1, onder a, sub 3 van de Wab

Een aanvraag die in strijd is met het bestemmingsplan geldt tevens a erk te
gebruiken in strijd met het bestemmingsplan (artikel 2.11, lid 2 Wa

Buitenplanse afwijking (artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3)
Voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit 2 doel : derfa Wabo,
kan de omgevingsvergunning slechts worden verleend i de activite i ij en goede
ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit egi@oede ruimtelijke rbouwing bevat (artikel

2.12,1id 1, sub a, onder 3 van de Wabo).

Aan uw plan voor het bouwen van een twee onder 1 kapwo vrijstaande,wonting inclusief inritten
kunnen wij alleen meewerken door het toepa8sen van gen a ig van he dende bestemmingsplan
zoals bedoeld in artikel 2.12, eerste lid, ondéra, @ader de Wabo.

Verklaring van geen bedenkingen vafide eme ' van toepassing

Wij zijn bevoegd om een besluit tg geldengiebestemmingsplan te nemen. Wanneer het
echter gaat om een grote buite se af an (bouwdproject voor uitbreiding van een niet-
grondgebonden veehouderij hebben klaring van geen bedenkingen’ (vvgb) van de
gemeenteraad nodig voordapwij gevingsverguhiing kunnen verlenen. Dit laatste volgt uit het
raadsbesluit van 17 o aet vaststellen Vv ategorieén van gevallen’. In deze situatie is
een verklaring van geen ' an toepassing

Ruimtelijke on
goede ruimtelij

t plan waam@er een buitenplanse afwijking wordt gevraagd is een
esteld. Als'@fwegingskader hebben wij rekening gehouden met

aan dit besluit toegevoegd en maakt als zodanig onderdeel uit
it. Verder zijn er geen ruimtelijk relevante redenen om niet mee te werken
ingsplan ten behoeve van uw aanvraag. Ook zijn er naar onze mening
t dit plan onevenredig worden geschaad. Voor het bouwen van een
ikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3) verlenen wij daarom de vergunning met

besluit opgenomen voorschriften.

2. Welstand
De Commissie ruimtelijke kwaliteit van het Gelders Genootschap heeft op 30 november 2022 uw
bouwplan getoetst. De commissie is van mening dat uw bouwplan voldoet aan redelijke eisen van
welstand. Wij nemen het advies van de commissie over.

3. Bouwbesluit en Bouwverordening

Wij hebben uw aanvraag getoetst aan het Bouwbesluit 2012 en aan de gemeentelijke Bouwverordening.
U heeft met de door u ingediende gegevens aannemelijk gemaakt dat uw aanvraag hiermee in
overeenstemming is. Wel hebben wij een aantal voorschriften opgesteld. Deze voorschriften hebben wij
hierboven onder het kopje “Voorschriften” al weergegeven.
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4. Bodem

U heeft een bodemonderzoek aangeleverd van Buro Ontwerp & Omgeving, van datum 10 maart 2022,
projectnummer: 17055110. Wij hebben het onderzoeksrapport beoordeeld. De resultaten van het
uitgevoerde verkennend bodemonderzoek geven geen aanleiding tot het uitvoeren van een aanvullend
of nader onderzoek. Er blijken dus geen milieuhygiénische belemmeringen te zijn die de uitvoering van
uw bouwplan verhinderen.

5. Archeologie

U heeft een archeologisch onderzoek aangeleverd van Kruse Groep, van datum oktober 2017,
projectnummer . Wij hebben het onderzoeksrapport beoordeeld. Op basis van de resultaten van het
archeologisch onderzoek is geen vervolgonderzoek noodzakelijk.

Wij wijzen u nog wel op de wettelijke meldingsplicht bij toevalsvondsten (Erfgoe 0), zoals
deze onder het kopje ‘Voorwaarden’ is gesteld.

6. Algemene regels van de provincie en het Rijk
Eris niet gebleken dat uw bouwplan in strijd is met een provinciale verg artikel 4.1,
derde lid van de Wet ruimtelijke ordening dan wel de algemene maa ~ bedoeld in

artikel 4.3, derde lid van de Wet ruimtelijke ordening.

Activiteit “Aanleggen van een inrit”
De aanvraag wordt becordeeld overeenkomstig artikel 2; : ordening
2019.

In afwijking van het bepaalde in artikel 1:8 wordt d

ter voorkoming van gevaar voor he
indien de uitweg zonder noodzaak
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n andere uitweg wordt
ontsloten, en de aanleg e gaat van een openbare parkeerplaats

of het openbaar groe
Wij hebben uw aanvraag g eze toetsing komt naar voren dat er een

ggen van de inrit.
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U kunt in beroep gaan als u het niet eens bent met dit besluit

U heeft hiervoor zes weken de tijd. Deze zes weken gaan in, twee dagen na publicatie van dit besluit. Uw
beroep (brief) stuurt u naar de Rechtbank Gelderland, Team bestuursrecht, Postbus 9030, 6800 EM
Arnhem.

In uw beroep moet altijd het volgende staan:
* uw naam en adres;
¢ de datum waarop u uw beroep verstuurt;
¢ het besluit waartegen u in beroep gaat;
¢ de reden waarom u in beroep gaat;
¢ uw handtekening.

U moet een kopie van dit besluit meesturen.

Kunt u de beslissing op uw beroep niet afwachten?
Dan kunt u de rechtbank vragen een voorlopige voorziening te treffen. Dit kan'g
heeft ingesteld. U moet hierbij aannemelijk maken dat het uitvoeren van dit besl
voor u heeft en u een spoedeisend belang heetft bij de voorlopige voor
de uitvoering van het besluit moet worden gewacht.

U stuurt uw verzoek om een voorlopige voorziening naar de Voor,
Gelderland, Postbus 9030, 6800 EM in Arnhem. Let erop dat

Griffierecht/digitaal beroep
U moet griffierecht betalen als u in beroep gaat en bij
voorziening.

U kunt ook digitaal uw beroep of verzoek om voorl
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Hiervoor h

Op de website https:/www.rechtspraak.nl vi
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gedeeltes geanonimiseerd op
grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e
De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer, tenzij de betrokken persoon instemt met openbaarmaking
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