Verleende omgevingsvergunning uitgebreide procedure Spoorstraat 2-4 in Ruurlo

Burgemeester en wethouders van Berkelland hebben voor het volgende project
vergunning verleend:

Ruurlo, Spoorstraat 2-4, bouwen van een bedrijfswoning en -pand,
NL.IMRO.1859.0VRL020230009-0100.

Inzage

Deze vergunning ligt ter inzage vanaf 3 april tot en met 15 mei 2025 in het gemeentehuis,
Marktstraat 1 in Borculo. U kunt de vergunning ook inzien op www.ruimtelijkeplannen.nl
en via www.gemeenteberkelland.nl, onder ‘ruimtelijke plannen’.

Beroep

Het instellen van beroep is mogelijk van 4 april tot en met 15 mei 2025 door:

- Belanghebbenden die het met het bovenstaande besluit niet eens zijn;

- ledereen die in de voorprocedure tijdig een zienswijze heeft ingediend;

- ledereen die niet verweten kan worden geen of niet tijdig een zienswijze te hebben
ingediend.

U kunt uw beroepschrift sturen naar de rechtbank Gelderland, Team bestuursrecht,

Postbus 9030, 6800 EM in Arnhem.

Voorlopige voorziening

Als u in beroep gaat blijft het besluit geldig totdat de rechter over uw beroep heeft beslist.
Misschien kunt u de beslissing in beroep niet afwachten. U kunt dan bij de rechtbank
vragen om een voorlopige voorziening. Dit kan alleen als u al in beroep bent gegaan. U
kunt uw verzoek sturen naar de Voorzieningenrechter van de rechtbank Gelderland,
Team bestuursrecht, Postbus 9030, 6800 EM in Arnhem. Let er op dat u een kopie van
het beroepschrift meestuurt. Voor dit verzoek moet u griffierecht betalen. U krijgt hierover
een brief van de rechtbank.

U kunt ook digitaal uw beroep of voorlopige voorziening indienen bij de rechtbank

Dit kunt u doen bij de rechtbank via http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht.

Hiervoor moet u wel een elektronische handtekening (DigiD) hebben. De voorwaarden
vindt u op deze website.
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OMGEVI NGSVERGUNNI NG
Ui tgebrei de procedure

Proj ect : Het bouwen van een bedrijfswoning- en pand

Locati e : Spoorstraat 2-4, 7261 AE Ruurl o (lgadeenta KRugedeoevens:
sectie K en nummer 2942

Nummer 1 Z22023-00001516

Verzonden 25 maart 2025

Besl ui t

Gel et op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wt algemene bepal
besluiten wij aan FEEN, BEEN, FEFSN Ruurlo,de omgevi ngsvergunning te verl enel
activiteit:

- “het handelen in strijd met de regels (Wlmbedifjikleelor@ehj nig’d 1, o
voor het bouwen van een bedrijfswoning- en pand aan de Spoorstraa
| D- I MRO cdde:!l MRO. 1859. OVBGB20230009-0010

- Voor dit project geen exploitatieplan vast te stellen.

Bijlagen
Onderdeel van dit besluit zijn uw aanvraag om een omgevi ngsvergunni n
goede ruimtelijke onderbouwi ng en andere bijlagen. Deze documenten zi

verzonden.

Procedure

Publ icatie ingekomen aanvraag

Uw aanvraag hebben wij ontvangen op 11 december 2023. Op 13 december
ontvangst van uw aanvraag gepubliceerd in de bijlage “Berkel Bericht”
“Achterhoek Nieuws”. Naar aanleiding van deze kennisgeving zijn geen

Bevoegd gezag
Op basis van de door u ingediende gegevens blijkt dat wij bevoegd zi]
uw aanvraag (hoofdstuk 3 Besluit omgevingsrecht).

Nemen van het besl uit

De voorbereiding tot het nemen van een besluit hebben wij uitgevoerd
(artikel 3.10 van de Wabo). Uw aanvraag hebben wij getoetst aan het
Bouwverordeni ng, het bestdanmiedesipljag ei sen van wel stand (artdrkel 2.1
de Al gemene plaatselijke verordening 2010 .( aDdarkedasX. 1He bieen de jWabw )
aanvraag ook getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de M nisteri

I nspraakprocedure
W j hebben geen inspraakprocedure gevoerd.

Bestuurlijk vooroverleg instantie

Bij de voorbereiding van een bestemm ngsplan moet in het kader van hi
3.1.1. van het Besluit ruimelijke ordening (Bro) overleg worden gep
gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en rijk
voor de ruimtelijke ordening of belast met de behartiging van bel ang

Arti kel 6.18 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) bepaalt dat deze v

voorbereiding van een omgevi ngsvergunning die wordt verleend met toe
lid, onder a, onder 3° van de Wet al gemene bepalingen omgevi ngsrecht
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Dit vooroverleg heeft niet plaatsgevonden omdat het hier enerzijds g:
anderzijds zijn er geen andere bel angen dan al gewaarborgd in het ge
in het geding komen.

Provi nci aal beleid
Deze aanvraag raakt niet het Provinciaal beleid.

Ter inzage | egging ontwerpbesl uit

Vana26 september 2024 tot en met BeebiveeberrolD®drp van dit besluit te
gel egen en zijn belanghebbende in de gel egenheid gesteld om zienswij:
3.10 Wabo / afd. 3.4 Awb). Van deze gel egenheid is geen gebruik gema:

Beroemn/ of voorl opige voorziening
Op de | aatste bladzijde, na de handtekening van dit definitieve besl
tegen dit besluit.

Voorschriften
Aan deze omgevi ngsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonde
Al gemene voorschriften:
- U moet uw plan uitvoeren zoals dat is aangegeven op de gestempel d
- Drie weken voor de start van de bouw moet u ter beoordeling het v
- Een akoestisch onderzoek naar de geluidbelasting van het wegv
gel uidbel asting op de gevels wordt. Tevens moet worden aanget
bi nnen niveau wordt vol daan, of wel ke maatregelen er getroffe
vol doen.
- Dri e weken voor het starten van de bouw ter beoordeling in
- Wapeni ngstekeni ngen van de kel der met daarbij berekening;
- Berekening van de | as- en boutverbinding van de hoofdverbind
Kol ommen;
- Wapeni ngst ekeni ngen en berekening van de schil vl oer;
- Berekening van de dakconstructie.

- Als u bij graafwerkzaamheden een zaak vindt waarvan men weet of v
monument (al e vondst) is (in roerende of onroerende zin), meldt u
gemeente. Deze aangifte moet u ook doen bij de Rijksdienst voor h
Amersfoort en de Provincie Gelderland. Wij adviseren u eerst de verantwoordelijk medewerker van

de Omgevingsdienst Achterhoek ) hiervan in kennis te stellen,
telefoonnummer BRI of per mail @ODAchterhoek.nl.

Opmer ki ngen

Wet natuurbescher mi ng

Al's u het vermoeden heeft dat de bouwactiviteiten waarvoor nu een om
invloed heeft op beschermde planten of dieren die onder de beschermi
nat uurbeschermi ng vallen moet u hiervoor ontheffing aanvragen bij de
omgevi ngsvergunning bent u zelf verantwoordelijk om vooraf na te gaa
beschermde dieren en planten.
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Over wegi ngen
Aan het besluit |liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten gro

1. Best emmi ngspl an

U wilt een bedrijfswoning- en pand bouwen aan de Spoorstraat 4 in Ru
best emmi ngspl an “Ruurl o, Bedrijventerreinen 2011” en het heeft de enl
met de functieaanduiding “bedrijf tot en met categorie 3.1”. Daarnaa
dubbel best enilinar de — Archeol ogi sche Verwachting 1.

Op grond van artikel 3.1. van dit bestemmi ngsplan zijn de voor *“Bedr
bestemd voor bedrijfsactiviteiten met daarbij behorende gebouwen, wa
de aandui ding “bedrijfswoning” ten hoogte een bedrijfswoning is begr

Op dit perceel ontbreekt de aandui ding “bedrijfswoning”, waardoor he
bedrijf een bedrijfswoning te hebben. Daarnaast is een bouwhoogte va
bouwpl an heeft een bouwhoogte van 7,7 meter.

Een aanvraag die in strijd is met het bestemmi ngsplan geldt tevens a
gebrui ken in strijd met het bestemmi ngsplan (artikel 2.10, lid 2 Wab

Bi nnenpl anse afwijking (artikel 2.12, Iid 1, sub a, onder 1)

Uw bedrijfswoning heeft een hogere bouwhoogte dan is toegestaan. Op
gel dt dat bij een aanduiding “maxi male bouwhoogte” geldt dat de bouwl
aangegeven. Op uw perceel geldt een maxi male goothoogte van 7 meter.
bouwhoogte van 7,7 meter.

Op grond van artikel 21.1 kunnen wij de bij recht in de regels gegev
tot maxi maal 10% afwijken. Wj maken gebrui k van deze binnenpl anse a
vol gende afgewogen:

a) Het straat- en bebouwi ngsbeel d; deze wijzigt met een toename var
was in deze omgeving reeds hogere bebouwi ng aanwezi g, waardoor e
niet storend is in deze situatie.

b) De woonsituatie (in de omgeving); deze wijzigt niet door de toer

c) De parkeersituatie; deze wijzigt niet.

W j hebben het algemeen bel ang, uw belangen en ook de belangen van o
andere bel anghebbenden gewogen. W j vinden dat deze bel angen niet on

Bui tenpl anse afwijking (artikel 2.12, Iid 1, sub a, onder 3)

Voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoel
kan de omgevi ngsvergunning slechts worden verleend indien de activiti
ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruim
2.12, 1lid 1, sub a, onder 3 van de Wabo).

Aan uw plan voor het bouwen van een bedrijfswoning- en pand kunnen wi
toepassen van een afwijking van het geldende bestemmi ngsplan zoals b
onder a, onder 3 van de Wabo.

De gemeenteraad van Berkelland nam op 17 oktober 2017 een besluit ov
categorieén van gevallen waarvoor het college van burgemeester en we
best emmi ngspl an zonder dat daarvoor een afzonderlijke verklaring van
gemeenteraad vereist is. Volgens dat raadsbesluit is een dergelijke -
alleen nodig is bij (bouw)projecten voor een niet-grondgebonden veeh:
sprake is bij uw bouwplan, is ons college bevoegd om te beslissen op
gemeent eraad eerst moet worden gevraagd om een verklaring van geen b
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Ruimtelijke onderbouwi ng

Voor het plan waarvoor een buitenplanse afwijking wordt gevraagd is
onder bouwi ng opgesteld, wel ke onderdeel wuitmaakt van dit besluit. Ui:
blijkt dat er geen ruimtelijke belemmeringen zijn voor het nemen van
best emmi ngspl anafwi jking ten aanzien van de bouw van uw bedrijfswoni

Verder zijn er geen ruimtelijk relevante redenen om niet mee te werkt
best emmi ngsplan ten behoeve van uw aanvraag. Ook zijn er naar onze m
derden die met dit plan onevenredig worden geschaad. Voor het gebrui
afwijking van het bestemmi ngsplan (artikel 2.12, 1id 1, sub a, onder
vergunni ng.

2. Wel st and

De Commi ssie ruimtelijke kwaliteit van het Gel ders Genootschap heeft
getoetst. De commi ssie is van mening dat uw bouwplan vol doet aan red
nemen het gegeven advies over.

3. Bodem

Voor uw bouwplan is volgens artikel 8, |lid 3 van de Woni ngwet geen ol
van de bodem vereist. De werkzaamheden die plaatsvinden hebben geen
van de bebouwde oppervl akte.

4. Archeol ogi e

Voor uw project is geen nader archeol ogisch onderzoek vereist. Ondanl
archeol ogi sche verwachting heeft, is nu pas onderzoek nodig bij versf
blijft onder de 250 m?*, waardoor archeol ogi sch onderzoek niet nodig

Wel wijzen wij u op de wettelijke meldingsplicht bij toeval svondsten
onder het kopje ‘Voorschriften’ is gesteld.

5. Algemene regels van de provincie en het Rijk

Er is niet gebleken dat uw bouwplan in strijd is met een provinciale
derde lid van de Wet ruimtelijke ordening dan wel de al gemene maatre
artikel 4.3, derde lid van de Wet ruimtelijke ordening.

6. Effcten op Natura 2000 gebi eden

U heeft geen Aerius-berekening overlegd. Gelet op de afstand van uw

gebi eden blijkt dat uw bouwplan op voorhand geen stikstofdepositie o
veroorzaken. Het onderwerp Natura 2000 vormt geen bel emmering voor di
Voor de activiteit is geen vergunning op grond van de Wet natuurbesc
Borcul o, 25 maart 2025,

Namens de burgemeester van Berkell and,

5.1.2e

i.o.
512 |

Vergunni ngverl ener Omgevi ngsrecht,
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U kunt (als u belanghebbende bent) in beroep gaan als u het niet

U heeft hiervoor zes weken de tijd. Deze zes weken gaan in, twee

besluit. Uw beroep stuurt u naar de Rechtbank Gel derland, Team be
6800 EMArnhem

In uw beroep moet altijd het vol gende staan:
e uw naam en adres;
e de datum waarop u uw beroep verstuurt;
e het besluit waartegen u in beroep gaat;
e de reden waarom u in beroep gaat.

Let erop dathamdéekendondger uw beroepschrift zet.
Voor ons is het makkelijk als u een kopie van het besluit (=deze
geldig tot er op uw beroep is beslist.

Kunt u de beslissing op uw beroep niet afwachten?

Dan kunt u bij de rechtbank vragen om een voorl opige voorziening.
heeft ingesteld. U |aat de rechter weten dat het uitvoeren van di
heeft. De rechter beslist of met de uitvoering van het besluit mo
verzoek om voorl opige voorziening naar de Voorzieningenrechter va
Post bus 9030, 6800 EM in Arnhem. Let erop dat u een kopie van uw

Voor het vragen van een voorlopige voorziening moet u griffierech
U krijgt hierover een brief van de rechtbank

U kunt diogi t asber oep of voorlopige voadzieerhngij de rechtbank via
http://1oket.rechtspraak..nl/bestuursrecht

Hi ervoor moet u wel een elektronische handtekening (DigiD) hebben
deze website.
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art. 5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer

1,2, 4




